MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
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Nr. 80914 /20.01.2026

Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in loc. 1 str. .l

inregistrata la nr. 60914 /7 13.11.2025, si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de
25.11.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AYIZ
Nr. 1 din 20.01.2026

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Demolare partiala casa, reabilitare gard si poarta de acces in
curte”, generat de imobilul situat Tn Baia Mare,str. Steampului nr.13, generat de imobilul identificat prin CF nr.
135960 cu nr. Cad, 135960 Baia Mare, proprietar ~

Inifiator: "

Proiectant: Bir. Ind. De Arh.

Specialist cu drept de semnadtura RUR: arh.urb ¢

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.:

Lotul studiat este situat in intravilanul Municipiuiui Baia Mare, pe strada Steampului, nr. 13, in apropierea
intersectiei cu str. Crisului, in zona intra-muros, fiind invecinat la Nord, Sud si Est cu proprietati private iar la

Vest cu str. Steampului

Suprafafa totald a zonei studiate este de aprox 140 mp.

- Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024
Amplasamentul se afld In zona SIR.I.7. - Subzona istorica de referinta Intra-muros, ocupatd preponderent
de locuinte

e Functiuni predominante: locuinte individuale si colective

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

1. Pentru cladirile cu indltimea maxima admis& mai mica sau egald cu 5,00m
e POT maxim 60%

* POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu indltimea maxima admisa mai mare sau egald cu 5,00m ,
e POT maxim 50%

o POT maxim 60% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu Tnédltimea maxima admis& mai mica sau egald cu 5,00m
o  CUT maxim 1,0

e CUT maxim 1,1 pentru parcelele de colt
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2. Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admisa mai mare sau egald cu 5,00m ,
e CUT maxim 1,3
e CUT maxim 1,6 pentru parcelele de colt

Prevederi P.U.D. propuse:
Elemente de tema:

Beneficiarii proiectului au in proprietate teren si locuinta invecinate, aflate Ia limita estica, unde isi au si
domiciliul. Acestia intentioneaza sa utilizeze parcela in studiu, adiacents propietétii dansilor, pentru accesul si
parcarea autoturismelor personale. In incinta unde locuiesc, cu intrare din strada Crisului, la nr. 14, acest lucru
este foarte dificil, spatiul in curte fiind insuficient. Prin demolarea constructiei deteriorate si amenajarea parcelei
studiate, s-ar putea rezova problema parcarii pe proprietatea dansilor si 0 mai buna utilizare a incintelor asupra
carora sunt proprietari.

Descrierea solutiei:

Prin urmare, se propune, n urma demolarii constructiei existente, eliberarea amplasamentului si conectarea
acestuia la nivel functional cu incinta proprietarilor, notat4 in str. Crisului, nr.14, fata de care va functiona ca
spatiu necesar adiacent preponderent pentru parcare autovehiculelor personale.

- pentru imprejmuirea spre strada se preia partial inaltimea casei existente in vecinitatea sudica, creandu-se o
linie continua de vedere, sugerand inchiderea specifica fronturilor medievale, insa cu un limbaj estetic
minimalist.

Organizarea circulatiei:

Drumuri - circulatii carosabile

Accesul la proprietate se face din strada Steampului. Acesta se mentine si se reabiliteaza. in incint3 se va
organiza o platforma pentru parcarea autoturismelor familiei, respectiv alei pietonale in incinta si trotuare de
garda.

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, realizate In baza masuratorilor topografice.
Circulatii pietonale

Accesul pietonal se va realiza in leg&tura cu paltforma de parcare si va avea suprafetele dalate cu pavele.
Trotuarele se propun s se reabiliteze in sistem impermeabil, inclusiv trotuarele de garda ale cladirilor existente
invecinate, dat fiind faptul c& acestea sunt edificate pe limita de proprietate.

Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei si amenajarilor fiind situate intr-o zon& a terenului cu o declivitate aproape nuld, nu
este necesard realizarea de lucrari speciale de amenajri exterioare, terasari, ziduri de sprijin sau consolidari
speciale. Se va avea in vedere nivelarea terenului obligatoriu cu pante care indepdarteaza apele meteorice de
cladire si realizarea unui sistem de canalizare pluviala a incintei conectat la cel al orasului.

Regimul juridic, circulatia terenurilor:

Amplasamentul studiat este in proprietate privat4 si nu este necesars circulatia terenurilor Tntre domeniul privat
si cel public de interes local sau judetean.

Regimul de indltime:
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Modul de utilizare a terenului:

In situatia propusa, pentru parcela total& studiata rezultd urmatorii indici de utilizare a terenului:
P.O.T propus =0,0 %
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C.U.T. propus =0,0

Grad de ocupare a terenului = 100 % - platforme si parcare aferenta locuintei din str.Crisului, nr.14, actuala
locuint& a beneficiarilor.

Indicatorii propusi nu modifica indicatori urbanistici maximi permisi.

Distantele de amplasare a constructiei propuse fata de limitele laterale si posterioare de proprietate: Nu este
cazul.

Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei din incint& nu se propun spatii inierbate, suprafata mica a terenului fiind deja
platforma betonata, si va fi destinaté parcarii auto. Se recomanda totusi, pentru reducerea disconfortului termic,
utlilizarea de parcele inerbate.

Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.l.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile necesare evitarii deversarii
accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare local propus. Se va urmari racordarea la retelele
edilitare in sistem centralizat, odata cu extinderea acestora in zona amplasamentului studiat. Apele pluviale de
pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incinta care se va dirija catre sistemul stradal.

Investitia propusa prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care s depaseasca limitele
prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic al populatiei din zona, odata ce lucrarile de
demolare vor fi finalizate. Acestea sunt estimate sa dureze un timp limitat, iar molozul rezultat se va elibera de la
amplasament imediat dupa lucrarile de demolare.

Demolarea casei, amenajarea incintei si reabilitarea imprejmuirii nu sunt lucrari care sa impuna protectie
speciala din punct de vedere al sigurantei la incendii. Cladirea eate debransata de la reteaua de alimentare cu
energie electrica si gaze naturale, iar lucrarile de demolare se vor executa sub supravegherea reprezentatilor
regiilor detindtoare de retele edilitare, dupa caz.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma demolarii cl&dirii si a gardului existent al cladirii, atat cele reciclabile cat si molozurile
vor fi preluate de firma locala de salubritate, sau operatori economici care activeaza in gestionarea deseurilor,
prin contract incheiat cu acestia.

ECHIPARE EDILITARA:

Alimentare cu apa
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Canalizare menajera/pluviala
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Alimentarea cu agent termic si apa calda menajera.
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Alimentarea cu energie electrica
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

Telecomunicatii
Nu este cazul. Obiectul PUD este de demolare a constructiei existente.

INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:

P.O.T propus =0,0 %
C.U.T. propus =0,0

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 25.11.2025 se
2 ey
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avizeazs favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 24 din 17.01.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Arhitect S
Primarul Mu icé]aiurui Baia Mare Izabella N}ézh/
Doru loah Diancus

Sef Serviciu Dezvbltare Urban
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